
Памятка по заключению договора долевого участия. 

 

В рамках осуществления деятельности по привлечению денежных средств участников 

долевого строительства с целью строительства многоквартирных жилых домов и (или) иных 

объектов недвижимости, застройщики обязаны руководствоваться требованиями Федерального 

закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и 

иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты 

Российской Федерации» и иным профильным законодательством Российской Федерации. 

 

При заключении договора долевого участия гражданину необходимо помнить, что согласно 

требованиям статьи 4 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом 

строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в 

некоторые законодательные акты Российской Федерации» договор об участии в долевом 

строительстве заключается в письменной форме, подлежит государственной регистрации и 

считается заключенным с момента такой регистрации. 

Также следует учесть, что условия договора должны соответствовать информации, 

включенной в проектную декларацию застройщика на момент заключения договора. Договор, 

заключенный в нарушение данного требования, может быть признан судом недействительным 

только по иску участника долевого строительства, заключившего такой договор. 

 

При оплате цены договора необходимо руководствоваться требованиями статьи 5 

Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые 

законодательные акты Российской Федерации», согласно которым уплата цены договора 

производится после государственной регистрации договора путем внесения платежей 

единовременно или в установленный договором период в безналичном порядке. 

 

Согласно статье 6 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом 

строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в 

некоторые законодательные акты Российской Федерации» застройщик обязан передать участнику 

долевого строительства объект долевого строительства не позднее срока, который предусмотрен 

договором и должен быть единым для участников долевого строительства, которым застройщик 

обязан передать объекты долевого строительства, входящие в состав многоквартирного дома и 

(или) иного объекта недвижимости или в состав блок-секции многоквартирного дома, имеющей 

отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования. 

В случае если строительство (создание) многоквартирного дома и (или) иного объекта 

недвижимости не может быть завершено в предусмотренный договором срок, застройщик не 

позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить участнику долевого 

строительства соответствующую информацию и предложение об изменении договора. Изменение 

предусмотренного договором срока передачи застройщиком объекта долевого строительства 

участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном Гражданским 

кодексом Российской Федерации. 

При нарушении предусмотренного договором срока передачи участнику долевого 

строительства объекта долевого строительства застройщик уплачивает участнику долевого 

строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования 

Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от 

цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является 

гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в 

двойном размере. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику 

долевого строительства объекта долевого строительства вследствие уклонения участника долевого 

строительства от подписания передаточного акта или иного документа о передаче объекта 

долевого строительства застройщик освобождается от уплаты участнику долевого строительства 

неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения застройщиком своих обязательств по 

такому договору. 


